
 
 
 

 

 

  ...................................................... تاریخ:

...................................................... شماره:  

 به نام خدا

 واحد لیقرارداد تعهد به ساخت و تحو
و  دیمنعقد گرد لیبه شرح ذ نیطرف نیبنا به توافق و تفاهم کامل ب یقانون مدن 10ماده  زیقرارداد با استعانت از خداوند متعال و با تجو نیا     

 را نداشته و ندارد. نیطرف نیب عیقرارداد مفهوم و اعتبار عقد ب نی. اباشندیمفاد آن م یتمام یمتعهد و ملتزم به اجرا نیطرف
 : قرارداد نی( طرف 1 ماده*                

نمایندگی آقای مهدی ا ب 10٣٨02٧٧6٣٤به شناسه ملی و 12069شرکت صنایع معادن و عمران رضوی به شماره ثبت طرف اول قرارداد: ( 1-1
به سمت عضو هیئت مدیره به نشانی خراسان  سیدجعفر شعاع الحسینیآقای  به سمت مدیرعامل و عضو هیات مدیره  شرکت و پسنده منش

 و به 91٨5٧٣٧9٤9رضوی ، مشهد تقاطع بلوار خیام و بلوار سجاد ، نبش بلوار شهید دستغیب ، مقابل اداره کل راه و شهرسازی کد پستی : 
 . 051-٣٧6٨٧06٣شماره تلفن : 

به نشانی ******  شماره تماس: ******* متولد ***** و با کد ملی:   ****** نام  ******  آقای   طرف دوم قرارداد: ( 2-1
 ******به کدپستی  *****با تلفن ثابت  *********** 

 نمی باشدِ.خریدار اعلام و اقرار نمود که از افراد ممنوع المعامله   : 1تبصره  

قانون مدنی، اقامتگاه قانونی طرفین بوده و تمام اوراق قضایی و اداری به نشانی های فوق ابلاغ  1010نشانی های فوق طبق ماده  : 2 تبصره
)ثنا( ابلاغ شده محسوب می شود. هرگونه تغییر آدرس باید کتبا به طرف مقابل، ازطریق پست سفارشی، اظهارنامه و سامانه ابلاغ الکترونیک 

شود. مادامیکه تغییر آدرس به طرف مقابل اعلام نشده، کلیه اوراق به نشانی های فوق ابلاغ شده محسوب می شود. ضمنا خریدار صحت تمام 
و چنانچه در  مطالب و مدارکی را که قبلاً و هم اینک و تا پایان مدت اجرای قرارداد به فروشنده اعلام و ارائه نموده یا می نماید، تضمین نموده

 هر مرحله خلاف آن برای فروشنده ثابت و محرز گردد، فروشنده مجاز به فسخ قرارداد حاضر می باشد

 : ( موضوع قرارداد 2 ماده*                
 کی یو واگذار لیقرارداد، تحو طیطرف دوم و تحقق شرا یتعهدات از سو هیقرارداد عبارت است از تعهد طرف اول به ساخت و در صورت انجام کل موضوع

---، واحد  ----طبقه ،19پلاک ،  6نبش امین غربی ،  خیابان امین ،  سجادمشهد ، بلوار واقع در   امین  یاز پروژه مسکون یواحد آپارتمان مسکون
پارک  یعدد جا کیو  انسورآس یدارا قید شده در پیوست یک واحد  یبا مشخصات کل وآب، برق، گاز  یدارا مترمربع ------، به مساحت تقریبی   -

 با نظرطرف اول(. یو انبار نگیپارک ییجانما نیی)تع یخودرو و انبار
ها، ها، شمارش آپارتماننقشه یدراجرا یراتییتغ یعموم یو فضاها یمسکون یساخت واحدها نیکه ممکن است در ح نیبا توجه به ا :3تبصره

لازم در پروژه مذکور به هر نحو در  رییکه هرگونه تغ دهدیم اریطرف دوم به طرف اول حق و اخت د،یطبقات، تعداد آن، مصالح و ... به وجود آ
 .باشدیم یو قبول و دییاقدامات مورد تا نیرا به عمل آورد و ا اتیو جزئ اتیکل
کرده و  دایها اشراف پواحد موضوع قرارداد در نقشه تیو به موقع دیرا بازد یاعلام نمود که محل احداث مجتمع مسکونطرف دوم اقرار و  ( 1-2

مزبور به شرح مندرج در قرارداد حاضر و اوصاف  طیشرا یو اطلاع کامل دارد و تمام یطرف اول آگاه یتعهد به واگذار طیضوابط و شرا هیاز کل
 شانیغبن ولو فاحش بلکه افحش از ا اریخ یبه هردرجه و به هر نحو حت اراتیاساس اسقاط کافه خ نیرا قبول و بر اآن  یهامهیدر ضم مندرج

 خصوص را از خود سلب و ساقط نمود. نیدر ا ییبه عمل آمد و هرگونه ادعا
هنگام  گرید صلاحیمراجع ذ ایچه اداره ثبت اسناد و املاک بوده و چنان یبیها تقرقرارداد بر اساس نقشه نیمساحت موضوع قرارداد طبق ا ( 2-2

مورد  یکیمساحت مندرج در صورتمجلس تفک ند،ینما نییقرارداد ذکر شده است تع نیچه که در اکمتر از آن ای شتریب یواحدها مساحت کیتفک
هر مترمربع  یقطع متیموضوع قرارداد بر اساس ق دیاز مساحت جد یمتراژ ناش یکسر ایالتفاوت اضافه مابه متیخواهد بود و ق نیطرف بولق

 .گرددیپرداخت م ای افتیردو اعمال شده در قرارداد حاضر در زمان انتقال سند محاسبه 
 است. دهیگرد حیو تصر دیقرارداد ق نیو در ا دهیاست که به اطلاع طرف دوم رس یموضوع قرارداد و متعلقات و منضمات آن صرفاً همان ( 3-2
مندرج در قانون تملک  هیمشترک مجتمع بر اساس رو یهاقرارداد، نحوه استفاده طرف دوم از قسمت نیا نیحسب توافق و تفاهم طرف ( 4-2

 .گرددیمشخص م نیمنتخب مالک رهیمد أتیه  ایمجتمع  تیریمد یهاآن و اساسنامه و مصوبه ییاجرا نامهنییها و آآپارتمان
 تیالعرصه و سند مالکسند اجاره سهم باشد،یم یعرصه محل احداث موضوع قرارداد، جزو موقوفات آستان قدس رضو کهنیابا توجه به  ( 5-2
 و منتقل خواهد شد. میقرارداد به نام طرف دوم تنظ  6موضوع قرارداد به شرح ماده  یواحد مسکون انیاع
 تیکامل به مشخصات و متعلقات موضوع قرارداد از لحاظ موقع یکه با علم و آگاه دینمایقرارداد اعلام و اقرار م نیطرف دوم با امضاء ا ( 6-2

 آن، اقدام به امضاء قرارداد حاضر نموده است. یقانون طیمجوزات پروژه و شرا زیو نوع ساخت و مصالح و ن یطراح تیفیوک تیکم ،یمکان
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 : ( مبلغ قرارداد 3 ماده*                   
سکون یقرارداد برا نیکل ا مبلغ ساس توافق طرف یواحد آپارتمان م ضوع قرارداد بر ا به   الیر                        دیمف یبنا ریهر مترمربع ز یبر مبنا نیمو

بل                                      حروف بار الیر بلبلیبلیلیبلیبلیبلیبلیبلیبلیبلیلیلی مان(      متیدرصدددد ق50)یو هر متر مربع ان پارت                     هر مترمربع آ
و مورد توافق و  نییتع الیر                                               به حروف         الیجمعاً                  ر الیر                   به حروف               الیر

 .دیقرارداد پرداخت نما نیا ٤هد است مبلغ موضوع قرارداد را به شرح ماده قرار گرفت که طرف دوم قرارداد متع نیطرف یتراض

 : ( نحوه پرداخت 4 ماده*                  
قرارداد اسددت، توسددط طرف دوم به طرف اول  نفکیلاکه جزءشددرای طقید شددده در اسددناد مناقصدده قرارداد مطابق  نیا  ٣کل قرارداد به شددرح ماده  مبلغ 

 .گرددیپرداخت م

بهاء موضوع قرارداد به هیچ عنوان و یا به جهت نوسان قیمت در موضوع قرارداد، قابل تغییر نبوده و از این حیث هیچ حق و ادعایی برای  (٤-٤
 طرفین ایجاد نمی گردد.

قرارداد فسخ گردد، طرف دوم مکلف است حداکثر  نیا یقانون ای یقرارداد لیموضوع قرارداد بنا به دلا لیپس از تحو کهیدر صورت  : 4 تبصره
 لیو تحو هیمربوط در زمان تصرف، تخل یهاو همراه با مدارک مفاصا حساب هیاعلام فسخ، موضوع قرارداد را تخل خیروز از تار 15ظرف مدت 

به طرف  لیو تحو هیوجه التزام عدم تخلصورت متعهد است روزانه پنج صدم درصد کل مبلغ قرارداد را به عنوان  نیا ریدر غ د،ینما ولطرف ا
 .دیاول پرداخت نما

گردد، قائم  یو یبرا یو قهر یطرف دوم که منجر به نصب قائم مقام اعم از قانون یمترقبه برا ریدر صورت بروز هر گونه حادثه غ : 5 تبصره
صورت طرف اول حق فسخ قرارداد را  نیا ری. در غندیتعهدات طرف دوم اقدام نما یفایخواهند داشت نسبت به ا فیمقامان طرف دوم حق و تکل

 . دارد 11 ادهمطابق م
 : موضوع قرارداد لیو زمان تحو طی( شرا 5 ماده*            

مبنی بر وصول چکهای ذکر شده در سه ردیف  پس از تایید معاونت توسعه مدیریت و پشتیبانی طرف اول قراداد دیطرف اول متعهد گرد ( 1-5
به طرف  به 1406دی ماه سال پایان  را واحد موضوع قرارداد و انجام کامل تعهدات توسط طرف دوم،  ٤-1و بند  ٤آخر جدول مندرج در ماده 

موضوع قرارداد به طرف  تینتقال مالکننموده و ا جادیطرف دوم ا یبرا تیمالک یگونه حق و ادعا چیموضوع  قرارداد ه لی. تحودینما لیدوم تحو
و تا زمان انتقال سند و  ردیپذیبه طرف اول انجام م یقرارداد ونید هیحساب کامل و پرداخت کل هیو تسو یرسم ندس  میدوم صرفا پًس از تنظ

 .باشدیدر تصرف طرف دوم م یموضوع قرارداد به صورت امان ون،ید هیتسو
شدن مدت مذکور،  یمکلف است پس از سپر یواحد موضوع قرارداد توسط طرف اول،  و لیاز شش ماه در تحو شیب ریدرصورت تاخ : 6 تبصره

 .دیمارا به عنوان وجه التزام به طرف دوم پرداخت ن دویست میلیون ریالمعادل  یماهانه مبلغ
 .دیموضوع قرارداد اقدام نما لیماه پس از تحو 2٤حداکثر ظرف  یبهره بردار انکارینسبت به اخذ پا دیطرف اول متعهد گرد : 7 تبصره

و آسانسور( بوده  نگیواحد موضوع قرارداد و مشاعات مرتبط با آن ) امکان استفاده از پارک لیموضوع قرارداد، صرفاً تحو لیمنظور از تحو ( 2-5
 .گرددینم یموضوع قرارداد تلق لیساختمان به منزله عدم تحو ییربنایو مشاعات و امور ز یعموم یهاقسمت لیو عدم تکم

 لیتعداد واحدها و متعلقات آن از قب ،یپروژه، طبقات احداث یبنا ریسطح سطوح ز هیکاهش در عرصه، کل ای شیطرف اول مجاز به افزا ( 3-5
 یاحتمال راتییتغ ایمشاعات و مشترکات و  ایو  یاختصاص یاحداث یواحدها ریدر سا ایکسر در متراژ واحد موضوع قرارداد و  ای شیافزا نگ،یپارک

را به طرف اول  اریاخت نیمورد نداشته و ا نیدر ا یگونه اعتراض چیو طرف دوم ه باشدیم دیجد یساخت بنا ایو  کیتفک ع،یبه لحاظ تجم
 .دهدیم

 ی :سند رسم می( تنظ 6 ماده *             
 اتیعمل هیموضوع قرارداد و انتقال آن به نام طرف دوم پس از اتمام کل انیاع تیالعرصه و سند مالکاجاره سهم یسند رسم میتنظ ( 1-6

حساب  هیاز جمله تسو یو قرارداد یتعهدات قانون هیموضوع قرارداد، منوط به انجام کل لیماه پس از تحو 2٤و حداقل پس از گذشت  یساختمان
 . باشدیغ موضوع قرارداد توسط طرف دوم مکامل مبل هتادی و ها یکامل بده

 خیموظف است در تار یارسال اظهارنامه به طرف دوم اعلام و و قیبه نام طرف دوم را از طر یسند رسم میتنظ یطرف اول مراتب آمادگ ( 2-6
به انتخاب و اعلام طرف اول  یدر دفتر اسناد رسمو حداکثر ظرف مدت دو هفته )پس از تسویه کل مبلغ واحد( شده توسط طرف اول  نییتع 

طرف اول حق فسخ طبق ماده  یحاضر نگردد برا یاسناد رسم دفترطرف اول در  یاعلام شده از سو خیچه طرف دوم در تار. چنانابدیحضور 
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بلغ و برای مدت درصد مبلغ باقیمانده برای تنظیم سند علاوه بر اصل م 10و طرف دوم متعهد به پرداخت ماهانه معادل  گرددیم جادیا 11
 تاخیر در تنظیم سند می باشد.

 ی :قبل از انتقال رسم ری( انتقال موضوع قرارداد به غ 7 ماده*               
طرف دوم  نیچنخواهد شد؛ هم میشده صرفاً به نام طرف دوم قرارداد تنظ ینیبشیپ طیسند واحد موضوع قرارداد در صورت تحقق شرا (1-7

حقوق  یو انتقال اسناد خواهد داشت. واگذار میکامل قرارداد و تنظ یقرارداد را صرفاً پس از اجرا نیاز ا یحقوق مکتسبه ناش یحق واگذار
حق فسخ  جادیطرف اول ا یطرف اول، برا یوانتقال اسناد و تحقق کامل قرارداد بدون موافقت کتب میقرارداد قبل از تنظ نیاز ا یمکتسبه ناش

 قرارداد  نیراساً با ارسال اظهارنامه، نسبت به فسخ ا ،یو نامبرده به محض اطلاع از واگذار دینمایم
به  یاظهارنامه رسم لهیقابل فسخ خواهد بود. در صورت فسخ مراتب به وس رندهیانتقال گ باطرف دوم  نیب یاقدام و به تبع آن قرارداد واگذار

 مل خواهد شد.ع 11طرف دوم قرارداد ابلاغ و بر اساس ماده 
 ع،یاعم از ب یعنوان چیرا تحت ه ریموضوع قرارداد به نام طرف دوم، طرف دوم حق انتقال موضوع قرارداد به غ یقبل از انتقال سند رسم(  2-7

صورت  ریل به غبا طرف اول انتقا یو رسم یکه بدون توافق کتب یوکالت، اجاره و ... را ندارد مگر با اطلاع و توافق طرف اول و در صورت صلح،
 .دیقرارداد فسخ و از درجه اعتبار ساقط نما 11قرارداد حاضر را مطابق ماده  فات،یطرف اول حق دارد بدون تشر رد،یپذ
 ایو  یکل ای ی)چه به صورت جزئ یطرف دوم، قابل واگذار یاز سو لیذ طیشرا یو انجام و تحقق تمام تیقرارداد فقط مشروط به رعا نیا (3-7

طرف دوم و شخص ثالث،  نیمابیف یاصورت هرگونه نقل و انتقال و معامله نیا ری( به شخص ثالث خواهد بود و در غیررسمیو غ یرسم یواگذار
 باطل و بلااثر بوده و از درجه اعتبار ساقط است:

 .دیت نماطرف دوم، موافق یحسب درخواست کتب ری( طرف اول کتباً و رسماً با انتقال موضوع قرارداد به غالف   
 و طرف اول قرارداد حاضر برسد. رندهیمراتب موافقت انتقال واحد موضوع قرارداد به امضاء انتقال دهنده، انتقال گ ( ب    
 .دیمصوبات طرف اول قرارداد حاضر را کتباً تعهد و تقبل نما هیقرارداد و کل نیا ی)شخص ثالث( اجرا رندهیانتقال گ  (ج    
انتقال را تمام و کمال انجام  خیتا تار ،قرارداد در قبال طرف اول قرارداد حاضر نیاز ا یناش یتعهدات مال هیکل،( طرف دوم قرارداد حاضر د   

 نموده باشد. ییحساب نها هیداده و تسو
 .ردینظر دفتر مذکور صورت گ ریو ز در دفتر طرف اول دیحتماً با رندهیگدهنده و انتقالانتقال نینقل و انتقال ب اتیعمل هیکل (ده    

ی شده و تمام یدهنده تلقانتقال یبه عنوان قائم مقام قانون رندهیگموارد فوق( ، انتقال تیقرارداد )به شرط رعا نیا یدر صورت واگذار ( 4-7
 موضوع قرارداد به اشخاص ثالث، طرف یاست در صورت واگذار یهی. بددینمایو منضمات آن را تعهد و تقبل م قرارداد نیاز ا یناش  تعهدات

 وصول شده به طرف اول را نخواهد داشت. یمیچک تسل ای گونه وجه چیقرارداد حاضر حق درخواست و مطالبه ه دوم
به عهده طرف دوم بوده و طرف اول معادل دو درصد ارزش روز موضوع قرارداد به  یقبل از انتقال ثبت ،یمربوط به واگذار یهانهیهز هیکل ( 5-7

 خواهد نمود. افتینقل و انتقال از طرف دوم در زیتجو یطرف اول در زمان انتقال را در ازا صیتشخ
 :  و اضافات راتیی( تغ 8 ماده*                

به اطلاع طرف دوم  یکه مراتب اخذ آن به موجب اظهارنامه رسم ،یموضوع قرارداد تا زمان انتقال سند رسم لیطرف دوم از زمان تحو ( 1-8
ورود خسارت به طرف اول گردد را نداشته  ایمربوط به بنا و  یدر صدور مجوزها ریتأخ ایکه موجب اشکال و  یراتییتغ جادیحق ا د،یخواهد رس

 .گرددیم جادیطرف اول ا یبرا 11ق ماده تخلف حق فسخ قرارداد مطاب رتو در صو
 : موضوع قرارداد یجار یهانهی( هز 9 ماده *                

( به لی)درصورت تشک نیمالک یمجمع عموم ایمجتمع  تیریکه مد یمبلغ دیموضوع قرارداد توسط طرف اول، طرف دوم با لیپس از تحو ( 1-9
مجتمع  تیریبه مد یمشترک و عموم یهانهیشارژ و هز الحسابیبه عنوان عل دینمایم نییموضوع قرارداد تع یاختصاص یازاء هر مترمربع  فضا

 مجتمع منظور خواهد شد. یمشترک واحدها یهانهیمبلغ به حساب هز نیبه مصرف برسد و ا یتا در مورد امور جار دیپرداخت نما
 : مشترک یهانهیالثبت و هزو عوارض حق هااتی( مال 10 ماده*                

 واحد موضوع قرارداد به عهده طرف دوم است. لیاعلام تحو خیشارژ موضوع قرارداد از تار یهانهیهز یتمام(  1-10
  .باشد یم داریآستان قدس، متعلق به موضوع قرارداد به عهده خر ،یشهردارنقل و انتقال، یها نهیو هز اتیپرداخت هرگونه عوارض، مال ( 2-10

 باشد. یم داریبه عهده خر ،یانتقال منافع عرصه در آستان قدس رضو نهیو هز ریحق التحر نهیهز ( 3-10
 . باشد یطرف دوم اعلام و اقرار نمود که از افراد ممنوع المعامله نم ( 4-10
 
 



 
 
 

 

 

  ...................................................... تاریخ:

...................................................... شماره:  

 : ( فسخ قرارداد 11 ماده*                  
طرف اول مأذون  ط،یبه هر نحو و شرا شیاز تعهدات خو یبخش ایتمام  یفایدرصورت عدم ا ندینمایاعلام مطرف دوم قرارداد اقرار و  ( 1-11
طرفه قرارداد اقدام  کیمقدمه نسبت به فسخ  گونهچیبه ه ازیو بدون ن میخود و به طور مستق صیبا ارسال اظهارنامه و راساً با تشخ  باشدیم

از  ای دهیگرد دیقرارداد ق نیا کیماده  2-1طرف دوم که در بند  ی)ارسال اظهارنامه( به آدرس اعلام یم کتباعلا قیاقدام که از طر نیو ا دیانم
 باشدینم رشیطرف دوم قابل پذ هیعدم ابلاغ اظهارنامه فسخ از ناح یو لذا، ادعا گرددی)ثنا( به طرف دوم ابلاغ م کیسامانه ابلاغ الکترون قیطر

 دینمایسلب و اسقاط م شیرا از خو یفریک یادعا ای یخسارت از باب حقوق افتیدر ایخصوص طرف دوم قرارداد حق هرگونه اعتراض و  نیو در ا
 مبالغو استرداد  باشدیقرارداد حاضر م  ٤ماده  2ماده و تبصره  نیا 1تبصره   تیبه طرف اول و با رعا یمبالغ پرداخت افتیو صرفاً مستحق در

 لیو تحو هیچه طرف دوم از تخلچنان کهنیمضاف بر ا باشد،یموضوع قرارداد م لیو تحو هیطرف دوم پس از تخل یهالاشه چک و یافتیدر
 .دیبه داور مراجعه نما باشدیطرف اول مأذون م د،ینما یموضوع قرارداد به طرف اول خوددار

ماده فسخ گردد، طرف دوم ملزم  نیا تیطرف اول گردد و قرارداد  با رعا یحق  فسخ  برا جادیچنانچه اقدامات طرف دوم منجر به ا : 8 تبصره
 . باشدیدرصد از مبلغ کل قرارداد به عنوان وجه التزام عدم انجام تعهد به طرف اول م ٣0پرداخت مبلغ  به

وصول گردد، حق فسخ اعمال  ایعدم پرداخت تحت هر عنوان و  یها منجر به صدور گواهچک ریپس از فسخ قرارداد، سا نچهچنا : 9 تبصره
به طرف دوم مسترد  دیموضوع قرارداد به طرف اول در قبال اخذ رس لیو تحو هیشده پس از تخل برگشت یهاو چک گرددیشده ساقط نم

و  دیخود نما یاز محل آن اقدام به وصول وجه التزام قرارداد تواندیدر صورت وصول چک پس از فسخ قرارداد طرف اول م نیچن. همگرددیم
 .دیآن به طرف دوم پرداخت نما کیقرارداد و تبصره  11مازاد آن را طبق ماده 

 : ( مرجع حل اختلاف 12 ماده*                
 نیحل و فصل خواهد شد. بد یداور قیها و متمم ها از طر هیالحاق نیقرارداد و همچن ریتفس ای ریدر خصوص اجرا، تعب نیاختلاف طرف هرگونه

 یوکلا ای یدادگستر یکارشناسان رسم نیموقوفات توافق نمودند. داور از ب یبهره ور ادیبن یداور توسط معاونت حقوق نییبر تع نیمنظور طرف
متخصص به  یاستفاده از نظرات کارشناسان رسم اریاخت نیصلح و سازش و همچن اریاساس  اخت نیا خواهد شد. بر نییتع یدادگستر کی هیپا

ارجاع اختلاف به  خیاز تار ماه کیبه مدت  یباشد. مهلت داور یو لازم الاجرا م یقطع نیمتعامل یبرا نیالطرف یداور مرض یا شد. راداور اعط
در  یداور نهیخواهد شد و هزافزوده  یبه مهلت داور یاست. مدت کارشناس دیداور قابل تمد صینوبت به تشخ کی یباشد که برا یم یداور

متن  نیمشخص خواهد شد. به موجب ا یداور یحق الزحمه داور در را ییپرداخت و مسئول نها نیزمان ارجاع اختلاف بالمناصفه توسط طرف
حل  یداور قیاز طر نیاختلافات طرف هیکل زیاثبات بطلان قرارداد ن ایبوده لذا در صورت انحلال قرارداد  ردادمستقل از قرا یشرط ،یشرط داور

 یحت نیطرف انیم یبه هرگونه اختلاف قرارداد یدگیدر رس یمحاکم عموم تیصلاح ثیمحل انعقاد قرارداد از ح نیو فصل خواهد شد. همچن
و بلوار  امیتقاطع بلوارخ مشهد، یبه نشان یمعادن وعمران رضو عیشرکت صنا رعاملیماده، دفترمد نیمذکور درا یدرموارد ارجاع امر به داور

 نیا یآستان قدس رضو یمعاونت حقوق گاهیبا علم به جا نیباشد.طرف یم یخراسان رضو یاداره کل راه و شهرساز یروبرو ب،یتغدس دیشه
 نمودند.   نییتع یمعاونت را به عنوان مقام ناصب داور

 یآن برا یهاهیقرارداد و الحاقم قرارداد ، حق فسخ موضوعات مندرج در وطرف د یهااز چک کیدر صورت برگشت نمودن هر  : 10 تبصره
 یداور ئتیمراجعه به ه یبرا یازیو ن باشدیاستثناء م یو داور تیمذکور از شمول حکم لیطرف اول قرارداد متصور و حق اعمال فسخ به دل

 .باشدیموضوع فسخ نم فیتکل نییجهت تع
 .دیگرد نییتع یاظهارنامه رسم قیاز طر نیبا توافق طرف یداور ینحوه ابلاغ را : 11 تبصره
مذکور به قوت خود  یبوده و درصورت هرگونه انحلال قرارداد، شرط داور یماده مستقل از قرارداد اصل نیمندرج درا یشرط داور : 12 تبصره

 .است یدگیشده صالح به رس نییالاتباع بوده و داور تع و لازم یباق
 محسوب نخواهد شد. یداور، مدت مذکور جزو زمان داور یاز سو در صورت ارجاع موضوع به کارشناس:  13 تبصره

 : است دهیرس نیکه تماما به امضاء طرف هاوستی( پ 13 ماده*               
 سوم در طبقه یواحد آپارتمان مسکون و مشخصات فنی  ییپلان جانماکروکی ملک و  ( کیشماره  وستیپ

 : ( نسخ قرارداد 14 ماده*               
 تبصره های ذیل مواد، درماده و  1٤در  1٤05/**/ **   خیکامل بدون اجبار و اکراه در تار تیقرارداد در کمال صحت و سلامت و با رضا نیا

 امضاء قرارداد و خینسخه حکم واحد را داشته و از تار دومبادله شد و هر  نیطرف نیامضاء و ب م،یالمتن تنظالشکل و متحدنسخه متحد دو
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 .گرددیقرارداد نافذ م یهاچک هیکل یستمیو ثبت س میلآن و تس یهاوستیپ 
    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

پـسنـده مـنـش  مـهـدی  
  شــر کــت       مدیرعامل و عضو هیات مدیره

یـینـلحس ا اع ـعش  رـفـجع دیـس  

 عـضـو  هـیــأت مـدیـره
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  ...................................................... تاریخ:

...................................................... شماره:  

 

 

 

 پیـــــــوست یک قـــــرارداد :

 نقــــشه ها  -

 مشخصات فنـــــی  -

  به شرح ذیل :  شرایط پرداخت -

 درصد همزمان با اعلام برنده شدن 50 الف :               

     درصد در زمان تحویل  واحد آپارتمان 4  ب :                       

                       درصد در زمان انتقال سند آپارتمان 4   ج :                       
   درصد و در فواصل سه ماهه پس از واریز بند الف 7الباقی در شش قسط مساوی به میزان   د :         

 





 

 جزييات و فهرست مشخصات اوليه  ساختمان به شرح زير مي باشد: 

 نوع سازه و نما: 

 متوسط.سازه از نوع اسكلت بتني با قاب خمشي  •

 نوع خاكبرداري و يا گود برداري به روش معكوس.  •

 اجراي فونداسيون ، سازه نگهبان و ايزولاسيون ساختمان طبق طرح مصوب و ضوابط مقررات ملي ساختمان  •

 هبلكس   نوع ديوارهاي جانبي ساختمان از نوع •

كليه پنجره ها طبق ضوابط شهرداري از جنس آلومينيم كوره اي ترمال بريك آنودايز درجه يك با شيشه هاي دو   •

 جداره   

 راه پله: 

مشابه و كف فيلتر آسانسور از  يا گچ با پوشش پنل ام دي اف يا     مرمريت  نماي ديوار فيلتر آسانسور طبقات سنگ •

 موكتجنس مرمريت درجه يك يا  

 نماي ديوارهاي راه پله اصلي ساختمان از تراز كف الي سقف گچ يا مشابه  •

 سنگ پله ها ،كف پاگردها و پيش ورودي ها سنگ مرغوب درجه يك ايراني  •

 سقف كليه راهروهاي اصلي و راه پله ها از نوع رابيتس يا كناف طبق طرح مصوب.  •

 در صورت لزوم.نرده پله ها: فلزي با هندريل چوبي  •

 هال و نشيمن پذيرايي: 

 درب چوبي با پوشش رنگ پلي اورتان )مشابه دربهاي داخلي( با قفل اصلي چهار زبانه.  •

يا پاركت    اسلب  يا سنگ درجه يك   (100*  100حداقل)پوشش كف هال و پذيرائي از نوع سراميك كاليبره نانو پوليش   •

 درجه يك خارجي 

كاذب ازنوع كناف يا رابيتس بندي و پوشش گچ در اتاقها و هال و پذيرائي طرح دار چراغ ها از برند    اجراي سقفهاي •

 كناف يا رابيتس بندي با پوشش گچ    ( zfr) شعاع و ريسه شلنگلي برند لنا افرا تاب/ /مازي نورهاي استاندارد  

ديوارها و نماي هال و پذيرايي تلفيقي از رنگ درجه يك اكريليك و كاغذ ديواري درجه يك خارجي و چوب كاري و   •

 يا انواع روش هاي تركيبي لوكس طبق طرح مصوب  

 MDFاز جنس قرنيز  •

 طراحي داخلي شامل دكوراتيو چوبي همراه نورپردازي داخلي طبق طرح مصوب  •

به صورت طرحدار  با يراق آلات  بلوط و يا ام دي اف خام خواهد بود و  كم درب اتاق ها چوبي و درب اتاق ها با روكش   •

 و پوشش رنگ پلي اورتان درجه يك ايراني/كليه درب ها داراي روكوب /همراه با قفل سوئيچي  

 محوطه يا حياط:  

درب پاركينگ از نوع آهني لوكس با رنگ الكترواستاتيك )كوره اي( طبق طرح مصوب با جك تمام اتوماتيك درجه   •

  PROTECO LEADER 4يك)غيرچيني( برند نايس/زومر/جنيوس/پروتكو ليدر 

 محوطه سازي و پوشش كف حياط  از تايل بتني پيش ساخته ايراني طبق طرح مصوب.  •

 طراحي فضاي سبز و كاشت درختان، فضاسازي و روشنايي محوطه به همراه نورپردازي )طبق طرح مصوب(.  •

 كليه ديوارهاي محوطه از سنگ و آجر مطابق با نماي ساختمان  طبق طرح مصوب.  •



 

 آشپزخانه:  

ابزار هاي مربوط با رنگ پلي اورتان    و  يا به صورت خام  بلوط و  يا  درب هاي كابينت آشپزخانه از نوع روكش ملچ و •

 اخوان  -سينجر -درجه يك و گاز توكار و هود لمسي درجه يك برند داتيس

براي بين كابينت ها   PMAكاشي ايراني درجه يك  براي پشت كابينت ها و كاشي درجه يك برند تك سرام/ سينا /  •

 يا معادل آن از جنس پرسلان لعابدار )طبق طرح مصوب(. 

 فانتزي از نوع شلنگ دار مطابق نظر دستگاه نظارت   يا شودر يا راسان KWCتمامي شيرآلات: درجه يك ايراني برند  •

سانتي متر    20سينك ظرفشويي فانتزي درجه يك ايراني (دوكاسه) ايليا استيل يا اخوان و البرز با عمق لگن حداقل   •

 ميليمتر )طبق طرح مصوب(  1و ضخامت ورق حداقل 

پوشش سقف آشپزخانه به صورت كاذب طرح دار همراه با هالوژن  برند مازي نور/شعاع توس/شعاع/ و ريسه شلنگلي)برند   •

 كناف يا رابيتس بندي با پوشش گچ   zfrلنا افرا تاب/   

 اتاقهاي خواب:  

 پوشش كف اتاق هاي خواب از نوع  سراميك مشابه پذيرايي  يا پاركت درجه يك  •

 پوشش سقف اتاق خواب به صورت كاذب طرح دار همراه با چراغ هاي  برند شعاع توس/شعاع/مازي نور و ريسه شلنگلي  •

 كناف يا رابيتس بندي با پوشش گچ    zfrبرند لنا افرا تاب/   

 ديوارها تلفيقي از رنگ درجه يك اكريليك و كاغذ ديواري درجه يك  •

  MDFقرنيز از جنس  •

با رنگ پلي اورتان درجه يك و دستگيره و يراق آلات   يا به صورت خامدرب كمد اتاق ها روكش چوب )ملچ يا بلوط(   •

 درجه يك موجود در بازار. 

به صورت طرحدار  با يراق آلات  بلوط و يا ام دي اف خام خواهد بود و  كم درب اتاق ها چوبي و درب اتاق ها با روكش   •

 و پوشش رنگ پلي اورتان درجه يك ايراني/كليه درب ها داراي روكوب /همراه با قفل سوئيچي  

 سرويس هاي بهداشتي:  

استاندارد   • از جنس كاشي درجه يك  الي زير سقف  تراز كف  از  بهداشتي  به پوشش تمامي ديوارهاي سرويس هاي 

 ((60×120ابعاد حداقل )تبريز   PMAبرندسينا/تكسرام/نائين/مرجان / ) صورت تركيب با سراميك اسلب

  PMAبرندسينا/تكسرام/نائين/مرجان /  )كف تمامي سرويس هاي بهداشتي از جنس  سراميك درجه يك استاندارد   •

 60×120ابعاد حداقل  ( بهتبريز

درجه يك استاندارد ايراني برند مرواريد يا كرد يا آريا    (وال هنگ)سرويس توالت داراي دو نوع توالت ايراني يا فرنگي   •

 سرام 

 سقف سرويس هاي بهداشتي به صورت كاذب كناف ضد آب به همراه نورپردازي  •

  (دو زمانه)فلاش تانك ايراني درجه يك توكار برند فلاش تانك ايران /قهرمان/ايمن آب /شودر •

   (برند ايران رادياتور)حوله خشك كن حمام آلومينيومي •

 فانتزي  )طبق طرح مصوب(  شودر يا راسان KWCتمامي شيرآلات: از نوع توكار درجه يك ايراني برند   •

/ ايزوگام اصل تهران/    67۳6لايه گوني يا ايزوگام از برند ايزوگام شرق ثبت  2قشر قير و    ۳عايقكاري سرويس ها با   •

  117ايزوگام بام گستر دليجان ثبت   /242ايزوگام سراپوش دليجان ثبت 



 

 روشويي كابينت دار به همراه آينه در حمام / مستر و توالت درجه يك يا سراميك طبق طرح مصوب  •

   پاركينگ:

پوشش ديوارهاي پاركينگ از تراز كف تا سقف طبق طرح مصوب و مطابق سنگ گرانيت و آستر سيمان و رنگ و نرمه   •

 زبره 

 يا سراميك مخصوص پاركينگ جهت پياده روهاي انباريپوشش كف پيلوت و رمپ از جنس سنگ گرانيت يا اپوكسي   •

تركيبي (طبق طرح مصوب   –   شعاعي  –پاركينگ داراي نورپردازي سقف به كف و يا كف به سقف از نوع نقطه اي   •

 چراغ هاي سيلندري برند شعاع توس/شعاع/مازي نور و ريسه شلنگلي برند لنا افرا تاب  

 انباري ها:  

انباري ها در خارج از واحدها در پاركينگ يا فضاي مناسب با سقف كاذب از نوع كناف يا رابيتس  به همراه سنگ قرنيز   •

 و كف از سراميك درجه يك 

 مخزن و پمپ آب درجه يك وارداتي در داخل انباري ها و يا جاي مناسب نصب گردد.   •

 پشت بام:  

لايه گوني يا عايق    2قشر قير و    ۳در پشت بام پس از اجراي عايق حرارتي  از پوكه صنعتي جهت شيب بندي و سپس   •

ايزوگام  /242/ايزوگام اصل تهران/ايزوگام سراپوش دليجان ثبت    67۳6رطوبتي از نوع ايزوگام برند)ايزوگام شرق ثبت  

   117بام گستر دليجان ثبت 

يا سراميك    و ديوار ها از سنگ تراورتن / پنل بتني پيش ساخته طبق طرح مصوب  پوشش كف بام سنگ درجه يك •

 مخصوص فضاهاي باز 60×120

 آسانسور: 

 اجراي اتاقك آسانسور طبق استاندارد و آئين نامه هاي مربوطه  •

طبق طرح مصوب مطابق استاندارد و مورد   (برانكاربر)نفره    1۳اجراي آسانسور با توقف در طبقات تا پشت بام حداقل   •

 تاييد سازمان آتش نشاني  

اتوماتيك 2كابين و درب آسانسور تمام استيل درجه يك لوكس گلد برند سلكوم با ضمانت حداكثر و داراي   • درب 

 (Sliding Door)تلسكوپي يا 

 موتور گيربكس سرعت بالا بسته به طبقات برند ويتور يا زيلابگ   •

ريل) برند ساوارز اسپانيا(/ تابلو فرمان برند آرين يا پار كنترل/ سيم بكسل برند گوستاولف آلمان/ تراول كابل دت وايلر   •

 سوئيس/ 

 تاسيسات مكانيكي:  

 و فن كوئل مطابق فضا از برندهاي مطرح داخلي يا خارجي مورد تاييد دستگاه نظارت  مركزي چيلر  •

 به همراه فن كوئل سقفي توكار   يا ايران رادياتور يا گرم ايران baxiسيستم گرمايشي استفاده شده و پكيج فرولي يا  •

اجراي سيستم گرمايش از كف هوشمند براي واحدهاي رو پيلوت مجهز به شير برقي و ترموستات هاي مربوطه نيوپايپ  •

 و سوپرپايپ  

 سيستم اطفاء حريق اتومات براي كليه ساختمان (مطابق استاندارد و مورد تاييد سازمان آتش نشاني.  •

 



 

 تاسيسات الكتريكي:  

 برند هاي داخلي يا خارجي مورد تاييد دستگاه نظارت  (تصويري رنگي)كليه واحد ها داراي آيفون  •

 كليدها و پريز هاي: ايراني استاندارد  از نوع درجه يك برند هاي داخلي يا خارجي مورد تاييد دستگاه نظارت  •

 سيستم ماهواره مركزي از برند هاي معتبر اروپايي   •

 لوله كشي برق پي وي سي مقاوم در برابر حريق  •

   (vista/sens) سيستم اعلام حريق آدرس پذير هوشمند طبق نقشه هاي مصوب سازمان آتش نشاني با  برند •

 سيم و كابل برق و آنتن برند افشارنژاد / مشهد / خيام و مغان   •

 تجهيزات تابلو برق از برند اشنايدر الكتريك يا مشابه مورد تاييد   •

 صاعقه گير برند هليتا ، فرانكلين  •

چراغ هاي سيلندري و نور مخفي در پذيرايي و اتاق هاي خواب طبق طرح مصوب  چراغ هاي سيلندري برند شعاع   •

   (zfr برند لنا افرا تاب /)توس/شعاع/مازي نور و ريسه شلنگلي 

 سيستم نورپردازي بيروني نما مطابق با طرح مصوب.   •

كوپله   -سيستم برق اضطراري ديزل ژنراتور جهت آسانسور، تاسيسات، پاركينگ و فضاهاي عمومي  برند ولو استمفورد •

 داخل يا كامينز استمفورد  

 RS485يا از برند هاي معتبر اروپايي  ZIGBEEيا  KNXسيستم خانه هوشمند با پروتكل   •

 دوربين نظارت تصويري برند هاي  خارجي مورد تاييد دستگاه نظارت  •

 لابي:

مترمربع، پوشش كف سنگ اسلب سبز جنگلي بيرجند به ابعاد    214فضاي پذيرش و سرسراي ورودي به مساحت   •

120×240 

 280×120سالن اجتماعات به همراه فضاهاي پشتيباني لازم، پوشش كف سراميك اسلب تبريز سبز )پوليش(  •

 مترمربع 80سالن سرگرمي و كافي شاپ به مساحت  •

 فضاي ورزشي و سرگرمي: 

پوش   • كف  كف،  پوشش  بهداشتي،  سرويس  و  دوش  و  سوناي خشك  بخار،  سوناي  بدنسازي،  سالن  رختكن،  شامل 

 مترمربع 115مخصوص سالن هاي ورزشي به مساحت 

 ساير موارد:  

پس از اتمام كار و پوشش كامل در صورتيكه كف واحدها و راهرو ها و غيره از سنگ باشد نياز است كه پوليش داده   •

 شود 

بدنه: )نقاشي كامل ساختمان: رنگ روغني كامل دربهاي فلزي باآستر ضد زنگ و اتاقها، هال وسرويسها وساير سطوح   •

  (تركيبي از رنگ روغني يا كاغذ ديواري يا اكريليك و سقفها : رنگ پلاستيك ونوع رنگ: رنگهاي استاندارد درجه يك

اجراي سيستم اطفاء حريق با نصب منبع آب وپمپ آتش نشاني ونصب كپسولهاي آتش نشاني مطابق دستور العملهاي  •

 آتش نشاني 

 (طبق طرح مصوب)اجراي دربهاي ضد حريق در وروديهاي پيلوت به سرويس پله و همه طبقات به سرويس پله  •

 اجراي سيستم اعلام حريق از شركتهاي ذيصلاح •



 

 كليه سنگ هاي كف(كفسابي)ساب زني •

 سانتي متر 290ارتفاع مفيد سقف بعد از اجراي سقف كاذب حداقل  •

 تحويل كليه واحدها با نظافت كامل انجام مي شود.  •
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